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Asbestiohje — osakkaat ja asukkaat
Uuden asbestilain vaikutus taloyhtion osakkaiden remontteihin

Tama on ohje taloyhtion osakkaalle, joka suunnittelee huoneistoonsa remonttia. Vuoden 2016
alusta tulivat voimaan uusi asbestilaki ja asbestiasetus. Uudella sdantelylla turvataan niin
asbestin parissa tydskentelevien kuin asukkaidenkin turvallisuus. Asbestia sisaltavat
materiaalit eivat ehjina ole vaarallisia, mutta purkutydssa syntyva poly on erittdin haitallista.
Remonteissa tulee varmistua, ettei asbestipdlya jAd asuintiloihin. Uusi s&éntely ja sen mukana
tulleet lisévelvoitteet viivastyttavat niin osakkaiden kuin taloyhtiéidenkin remontteja seké
nostavat kustannuksia.

Miten toimia kotiremonttia valmistellessa ja mita pitaa ottaa huomioon?

1. Asbestikartoitus lisdd kustannuksia
Uuden asbestiasetuksen mukaan purettavien materiaalien asbestipitoisuus tulee etukateen
selvittdd kaikissa rakennuksissa, jotka ovat valmistuneet ennen vuotta 1994. Purkutditd ei saa
aloittaa ennen asbestikartoitusta. Asbestikartoituksen saa suorittaa asiaan riittdvan perehtynyt
henkild. Kartoitus maksaa joitakin satoja euroja. Kartoitusraportti tulee sailyttaa.

Asbestia kaytettiin eniten 1970-luvulla muun muassa tasoitteissa, laasteissa ja mattoliimoissa,
minka vuoksi sita voi olla keittion ja kylpyhuoneen tasoitteissa, laatoituksessa tai
muovimatoissa. Naapuriin tehty kartoitus ei takaa oman asunnon asbestittomuutta. Kysy
lisatietoja taloyhtidsi isannodintiyrityksesta.

2. Purkuty6ta saa suorittaa vain pateva ja rekisteroity toimija
Jos asbestia loytyy kartoituksessa, varmista, ettd purkutdiden suorittaja on
asbestipurkutydluparekisterissé: https://asbestipurkuluparekisteri.ahtp.fi. Asbestipurku
edellyttaa tydkohteen eristamista ja turvaosastointia, ja jos tilaa on vahan, voit joutua
muuttamaan purun ja tarkistusmittausten ajaksi pois.

3. Tarkistusmittaus vaatii malttia
Asbestipurkutyon jalkeen urakoitsijan on mitattava puretun ja siivotun tilan ilman
asbestipitoisuus, jotta varmistutaan tilan puhtaudesta. Mittaustuloksen odottaminen venyttaa
remontin kokonaiskestoa.

4. Dokumentaatio
Vaadi urakoitsijalta dokumentaatiota urakan eri tydvaiheiden hintavaikutuksesta.
Sailyta kirjallinen asbestikartoitusraportti.

5. Kustannusten jako
Asunto-osakeyhtidlaissa sdadetaan yhtion ja osakkaiden kunnossapitovastuunjaosta, ellei
yhtion yhtidjarjestyksessa asiasta ole muuta méaaratty. Jos yhtion kunnossapidettava
rakennuksen osa on rikki, tulee yhtion teettaa korjaus ja maksaa kustannukset. Jos taas
remontti tehd&an siksi, ettd osakas haluaa uudistaa huoneistonsa sinansa ehjia
rakenteita/laitteita, maksaa osakas kartoitus-, purku- ja remonttikustannukset. Asbestilain
uudistus ei vaikuta taloyhtidsséa voimassa olevaan kustannustenjakoon.

6. Isanndinti asiantuntijana
Isannointiyrityksen puoleen kannattaa kaantya, jos asbesti herattda remontin yhteydessa
kysymyksia. Jos korjaus kuuluu taloyhtion vastuulle, isdnndinti hoitaa edellda mainitut
rakennuttajan velvollisuudet kartoittajien ja urakoitsijoiden kanssa.
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